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Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 2 dalies 22 punktas numato,
kad iSimtiné savivaldybes tarybos kompetencija - jstatymy nustatyta tvarka gavus savivaldybés
kontrolés ir audito tarnybos i§vada, pritarimas galutinéms vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés
sutarties sglygoms, jeigu jos skiriasi nuo sprendime dél vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés
projekty jgyvendinimo tikslingumo nurodyty partnerystés projekto salygy.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 67 straipsnio 1 dalies 4
punktu, savivaldybés kontrolés ir audito tarnyba, priZitirédama, ar teisétai, efektyviai, ekonomiskai ir
rezultatyviai valdomas ir naudojamas savivaldybés turtas ir patikéjimo teise valdomas valstybés
turtas, kaip vykdomas savivaldybés biudZetas ir naudojami kiti piniginiai iStekliai, rengia ir
savivaldybeés tarybai teikia i§vadg dél vadovaujantis Lietuvos Respublikos investicijy jstatymu ir (ar)
Koncesijy jstatymu parengto vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés projekto jgyvendinimo
tikslingumo, Sioje iSvadoje jvertina savivaldybés galimybes prisiimti ilgalaikius finansinius
isipareigojimus pagal vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés projekts, teisines galimybes privadiam
subjektui perduoti vieSojo subjekto funkcijoms priskirtos veiklos ir (ar) ekonominés veiklos vykdyma
ir Sioms veikloms vykdyti reikalingg savivaldybés ir (arba) savivaldybés kontroliuojamy juridiniy
asmeny turtg, vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés projekty konsolidavimo (jeigu toks

konsolidavimas numatomas) salygas, taip pat teikia i§vada dél pritarimo galutinéms vieSojo ir
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privataus sektoriy partnerystés sutarties salygoms, jeigu jos skiriasi nuo sprendime dél vieSojo ir
privataus sektoriy partnerystés projekto jgyvendinimo tikslingumo nurodyty partnerystés projekto
salygu.

Vilniaus miesto savivaldybés kontrolés ir audito tarnyba (toliau — Tarnyba) 2022 m.
balandZio 6 d. pateiké patikslints i¥vada Nr. R-11-5 ,,Dél tikslingumo projekta ,,Ekstremalaus sporto
sukfirimas“ jgyvendinti koncesijos bidu. Vilniaus miesto savivaldybés taryba 2022 m. balandZio 27
d. priémé sprendima Nr. 1-1417 ,Dél tikslingumo projekta ,,Ekstremaliojo sporto sukiirimas®
jgyvendinti koncesijos biidu®.

Vilniaus miesto savivaldybés administracija (toliau — VMSA) 2025 m. vasario 27 d. rastu
Nr. A51-34002/25(3.3.2.29E-PAS) kreipési | Tarnyba, pateikdama Vilniaus miesto savivaldybés
tarnybos sprendimo projekta ,,Dél pritarimo koncesijos suteikimo ir vykdymo sutarties dél projekto
»Ekstremaliojo sporto centro sukiirimas® jgyvendinimo projektui® su priedais ir praSydama teisés
akty nustatyta tvarka pateikti i§vada.

Vilniaus miesto savivaldybés kontrolieriaus 2025 m. kovo 3 d. pavedimu Nr. B-02-4
Tarnyba atliko pateikty dokumenty vertinimga. Pagrindiniai vertinimo klausimai:

— Ar yra teisinés galimybés privatiam subjektui, laiméjusiam koncesijos konkursg, perduoti
vykdyti numatytas veiklas;

— Ar yra teisinés galimybés priva¢iam subjektui perduoti numatytoms veiklos vykdyti
reikalingg savivaldybés turta;

— Ar savivaldybé gali prisiimti ilgalaikius finansinius jsipareigojimus pagal pateiktg projekta.

Vertinimo metu galiojantis teisinis reglamentavimas numaté:

1. Vielojo ir privataus sektoriy partnerysté — valstybés arba savivaldybés institucijos ir
privataus subjekto jstatymuose nustatyti bendradarbiavimo biidai, kuriais valstybés arba savivaldybés
institucija perduoda jos funkcijoms priskirta veikla privatiam subjektui, o privatus subjektas
investuoja i 8ig veiklg ir jai vykdyti reikalingg turtg, uZ tai gaudamas jstatymy nustatyta atlyginima!.

2. VieSojo ir privataus sektoriy partnerystés biidus nustato Investicijy jstatymas, Koncesijy
jstatymas, kiti jstatymai.

3. Sprendimus dél vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés projekty jgyvendinimo tikslingumo
ir pritarimo galutinéms vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés sutarties sglygoms, jeigu jos skiriasi
nuo sprendime dél vieSojo ir privataus sektoriy partnerystés projekty jgyvendinimo tikslingumo

nurodyty partnerystés projekto salygy, priima savivaldybés taryba, tai i§imtiné jos kompetencija?.

! Investicijy jstatymo 2 straipsnio 15 dalis.
2 Vietos savivaldos jstatymo 15 straipsnio 22 punktas.



4. Vie3ojo ir privataus sektoriy partnerystés projekty rengimg, teikimg, vertinimg, sprendimy
del projekty jgyvendinimo tikslingumo priémima, partnerystés projekty jgyvendinimg, partnerystés
procese dalyvaujan€iy institucijy teises ir pareigas reglamentuoja VieSojo ir privataus sektoriy
partnerystés projekty rengimo ir jgyvendinimo taisyklés®,

5. Koncesija — suteikianCiosios institucijos koncesininkui pagal Koncesijy jstatymg ir
sudaromag sutartj suteikiamas leidimas vykdyti ekonoming veiklg, apimancig paslaugy teikima ir (ar)
darby vykdyma, ir (ar) vieSyjy paslaugy teikima, kai koncesininkas prisiima visg ar didZigja dalj su
tokia veikla susijusios rizikos bei atitinkamas teises ir pareigas, o jo atlygj uZ tokig veiklg sudaro tik
teisés uZsiimti atitinkama veikla suteikimas ir pajamos i3 tokios veiklos arba tokios teisés suteikimas
ir pajamos i§ tokios veiklos kartu su atlygiu, mokamu koncesininkui suteikian¢iosios institucijos,
atsizvelgiant j jos prisiimtg rizika*.

6. Sutartis gali biiti kvalifikuojama kaip koncesijos sutartis tuo atveju, jeigu ji atitinka Koncesijy
istatyme nustatytus reikalavimus dél koncesijos sutarties subjekty, dalyko, sudarymo (koncesijos
suteikimo) tvarkos ir kt.’ Koncesija reiskia maksimaly riziky perdavima koncesininkui®.

7. Pagrindiné koncesijos ypatybé — teisé eksploatuoti darbus ar paslaugas — visada reiskia, kad
koncesininkui perkeliama ekonominio pobiidzio vykdymo rizika, jskaitant tai, kad jis gali
nesusigraZinti jdéty investicijy ir darby ar paslaugy, kurie yra sutarties objektas, vykdymo sgnaudy
iprastomis eksploatavimo salygomis, net jei rizikos dalis ir tekty perkandiajai organizacijai ar
perkanciajam subjektui. Taikyti koncesijos sutaréiy suteikima reglamentuojancias specialias taisykles
buty nepagrista, jeigu perkanéioji organizacija ar perkantysis subjektas apsaugoty ekonominés
veiklos vykdytoja nuo galimy nuostoliy uZtikrindamas minimalias pajamas, prilygstanéias jdétoms
investicijoms ir sagnaudoms, kurias ekonominés veiklos vykdytojas patirty arba jas vir§yty vykdant
sutart]. Kartu turéty biiti aiSkiai nustatyta, kad tam tikri susitarimai, pagal kuriuos i§imtinai atlygina
perkancioji organizacija ar perkantysis subjektas, turéty buti laikomi koncesijomis, kai subjektui
tenkanciy investicijy ir sanaudy uZ atliktus darbus ar suteiktas paslaugas susigraZinimas priklauso
nuo paslaugos ar turto faktinés paklausos ar pasitilos’.

8. Valstybei, savivaldybei ir (ar) suteikiandiajai institucijai nuosavybeés teise priklausantis turtas,
reikalingas koncesijos sutardiai jgyvendinti, jskaitant turta, kuris pagal Lietuvos Respublikos

Konstitucijg iSimtine nuosavybés teise priklauso valstybei, koncesininkui koncesijos sutarties

3 Patvirtintos Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2009 m. lapkritio 11 d. nutarimu Nr. 1480 (taikoma redakcija, galiojusi
iki 2024 m. lapkri&io 30 d.)

4 Koncesijy jstatymo 3 straipsnio 10 dalis.

5 LAT 2017-11-22 nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-396-969/2017

6 LAT 2018-07-19 nutartis civilinéje byloje Nr. e3K-3-312-1075/2018

72014-03-28 Europos Parlamento ir Tarybos direktyvos 2014/23/ES preambulés 18 dalis



galiojimo laikotarpiu be atskiro konkurso gali biiti perduotas valdyti, naudoti ir juo disponuoti
patikéjimo teise pagal patikéjimo sutartj arba nuomos teisémis®.

9. Jeigu koncesijos sutardiai jgyvendinti reikalinga valstybiné ar savivaldybés Zemé ir tai
numatyta koncesijos dokumentuose, koncesijos sutarties galiojimo laikotarpiui koncesijos sutar¢iai
igyvendinti reikalingi valstybinés ar savivaldybés Zemés sklypai koncesininkui i§huomojami su teise
juos subnuomoti tretiesiems asmenims, kiek tai numatyta koncesijos sutartyje ir reikalinga joje
numatytai veiklai vykdyti, teisés akty, reglamentuojanéiy valstybés ir savivaldybiy Zemés sandoriy

sudarymg, nustatyta tvarka®.

VERTINIMO REZULTATAI

1. Dél teisinés galimybés privaciam subjektui perduoti vykdyti numatytas projekto veiklas.

Pagal VMS tarybos sprendimg dél tikslingumo!® ir aiskinamuosius rastus, Koncesijos
sutarties nuostatas projekto tikslas — didinti ekstremaliojo sporto, ekstremalaus laisvalaikio
praleidimo budy ir sveikatingumo paslaugy kokybe bei prieinamumg Vilniaus mieste bei Lietuvoje;
sudaryti galimybe ir salygas uZsiimti auk$to meistris(kumo sporto ¥akomis, rengti auksto
meistriSkumo sporto varZybas Vilniaus mieste. Pagal $io sprendimo 1.5 punkta, privadiam subjektui,
laiméjusiam koncesijos konkursa, yra suteikiamas leidimas vykdyti veiklg, susijusia su:

- ekstremaliojo sporto arenos su lauko zona projektavimu, statyba;

- ekstremaliojo sporto centro eksploatavimo ir prieZitiros paslaugy teikimu;

- komunaliniy paslaugy teikimu ir sistemy prieZiiira;

- ekstremaliojo sporto ir teritorijos valymo ir atlieky tvarkymo paslaugy teikimu;

- automobiliy stovéjimo aikstelés paslaugy teikimu.

Pagal 1.6. p. privafiam subjektui, laiméjusiam koncesijos konkursg, yra suteikiamas
leidimas ekstremaliojo sporto centre vykdyti dkine komercing veiklg, susijusig su sporto ir
laisvalaikio paslaugy teikimu, neformaliojo §vietimo organizavimu, sporto, kultiiros ir laisvalaikio
renginiy organizavimu, kavinés (maitinimo) paslaugy teikimu, apgyvendinimo paslaugy teikimu ir
kitas ekonomiskai pagristas su ekstremaliojo sporto veikla tiesiogiai susijusias veiklas.

Savivaldybé neturi pakankamai finansiniy galimybiy jgyvendinti projekta, todél sickdama
inovatyvesniy ir efektyvesniy projekto jgyvendinimo budy, vieSyjy paslaugy ir tkiniy komerciniy

veikly teikimo uZtikrinimo, ketina projekts jgyvendinti kartu su privagiu investuotoju.

8 Koncesijy jstatymo 16 straipsnio 1 dalis
? Koncesijy jstatymo 16 straipsnio 2 dalis
10°VMS tarybos 2022-04-27 sprendimas Nr. 1-1417



Privaciam subjektui planuojama pavesti teikti ne tik vie$gsias paslaugas, bet ir vykdyti uikine
komercing veiklg. Savivaldybé organizuodama vieSyjy paslaugy teikimg turi laikytis konkurencijos
teisés reikalavimy. Savivaldybeé negali pati vykdyti Gikinés komercinés veiklos ir negali be konkurso
pavesti tkinés veiklos (vieSosios paslaugos) teikimg vykdyti valdomiems juridiniams asmenims,
jeigu kiti kio subjektai vykdo tokio pobtidZio veiklg'!. Todél sifiloma suteikti teise privatiam
subjektui vykdyti komercing veikla, kurios negali teikti VMS ir jos kontroliuojami juridiniai asmenys.
Privaciam subjektui perdavus nurodytas veiklas vie$ojo ir privataus sektoriy partnerystés biidu,
sumazéty vieSyjy pirkimy poreikis, projekto vystymas bty greitesnis, projekto jgyvendinimo rizikas
prisiimty privatus subjektas.

Atsizvelgiant j tai, kas i§déstyta, apribojimy perduoti privatiam subjektui auk$¢iau nurodytas
veiklas nenustatéme, $iy veikly perdavimas atitinka teisétumo reikalavimus.

2. Dél teisinés galimybés perduoti savivaldybés turtq.

Pagal VMS tarybos sprendimg dél tikslingumo'?, privatiam subjektui, laiméjusiam
koncesijos konkursa, visuomeninés paskirties Zemés sklypas (unikalus Nr. 4400-5478-3109), esantis
Tyzenhauzy g. 97, kurio bendras plotas — 4,1553 ha, bus perduodamas valdyti, naudoti ir disponuoti
Jjuo nuomos teisémis.

AtsiZvelgiant | nustatyta teisinj reglamentavima, valstybinio Zemés sklypo perdavimas
privaciam subjektui valdyti, naudoti ir disponuoti jj nuomos teisémis i§ esmés atitinka teisétumo
reikalavima.

Pagal Tarybos sprendimo projekto dél tikslingumo 1.9-1.10 punktus, Koncesijos sutarties
9.5, 10.1, 10.3 punktus, privataus subjekto sukurtas turtas sporto ir kita infrastruktiira, Kitas turtas po
jo sukiirimo nuosavybés teise priklausyty privaGiam subjektui, i¥skyrus privataus subjekto sukurta
lauko zona, kuri po sutarties pabaigos priklausyty VMS. Toks turto perdavimas yra pagristas, atitinka
Koncesijy jstatymo 16 straipsnio 6 dalj!>.

Pagal Koncesijos sutarties 8.11 punkta, koncesininkas turi teise kreiptis ] atsakingas institucijas dél
teisés naudotis likusia Zemés sklypo dalimi suteikimo, jeigu Zemés sklypo dalis bus uZstatyta
koncesininkui nuosavybés teise priklausanéiais ir vieSajame registre jregistruotais objektais (ifskyrus
lauko zonos jrenginius ir statinius) ir bus biitina §iems objektams eksploatuoti. Atkreipiame démesj,

kad CPVA i¥vadoje dél projekto socialinés ir ekonominés naudos'* teiké pasifilyma nuomos sutartyje

1 Vietos savivaldos jstatymo 56 straipsnis

12 VMS tarybos 2022-04-27 sprendimas Nr. 1-1417

13 Koncesijos sutartyje gali biti nurodytas koncesininko jsipareigojimas sukurti nauja turtg ar valdyti ir (ar) naudoti
esama, koncesininkui priklausantj turta. Tokio turto valdymo ir (ar) naudojimo ir (ar) nuosavybés teisés j ji perdavimo
atitinkamai valstybei, savivaldybei ar suteikianciajai institucijai ir nuosavybés teisés j tokj turts i§saugojimo sglygos,
atsizvelgiant j koncesijos konkurso salygas, turi biiti nustatytos koncesijos sutartyje

142022-02-22



nustatyti apribojimus nuomotis valstybinés Zemés sklypa, jei pasibaigus koncesijos sutardiai privatus
subjektas siekty pakeisti sukurtos infrastruktiiros, pastaty paskirtj, nugriauti ar kt. Apribojimus
nuomotis valstybinés Zemés sklypa sitilome nustatyti ne tik minétu, bet ir Koncesijos sutarties 43.1.2
atveju, kai Suteikian€ioji institucija nutraukia Koncesijos sutartj dél nuo Koncesininko ir (ar)
investuotojo priklausanéiy aplinkybiy ir koncesininkui palickama nuosavybés teisé j turta (iSskyrus
lauko zona).

3. Dél savivaldybés galimybés prisiimti ilgalaikius finansinius jsipareigojimus

3.1. Pagal Lietuvos Respublikos Fiskalinés sutarties jgyvendinimo konstitucinio jstatymo 4
straipsnio 2 dalyje apibréZta taisykle (taikoma ir VMS biudZetui), nustatyta, kad valdZios sektoriui
priskiriamas biudZetas, kurio planuojami asignavimai nevir§ija 0,3 procento praéjusiy mety 3alies
BVP to meto kainomis, turi biiti planuojamas, tvirtinamas, kei¢iamas ir vykdomas taip, kad,
sprendZiant pagal to biudZeto struktiirinj balanso rodiklj, apskai¢iuotg kaupiamuoju principu, jis buty
perteklinis arba subalansuotas. VMS skola (pagal jsipareigojamuosius skolos dokumentus, jskaitant
paskolos, finansinés nuomos (lizingo) sutartis, bet neapsiribojant jomis) negali virSyti 75 proc.
valstybés biudZeto ir savivaldybiy biudZety finansiniy rodikliy patvirtinimo jstatyme nurodyty tiems
metams prognozuojamy savivaldybés biudZeto pajamy i§ gyventojy pajamy mokescio ir paskutiniy
pasibaigusiy mety savivaldybés biudZeto gauty pajamy, iSskyrus i§ gyventojy pajamy mokes&io
gautas pajamas, valstybés biudZeto dotacijas ir Europos Sgjungos ir kita tarptautine finansing parama,
sumos. Savivaldybés metinio grynojo skolinimosi suma gali vir§yti pajamas savivaldybés biudzeto
balanso cikliskumo dedamosios (komponentés) dydziu, kurj pagal naujausig paskelbtg ekonominés
raidos scenarijy apskai¢iuoja LR Finansy ministerija.

VMS cikliné biudZeto komponenté 2025 metams sudaro — 26 430,0 tukst. Eur. Pagal
patvirtinto VMS 2025 m. biudZeto pajamy ir i8laidy rodiklius, VMS 2025 mety asignavimai virsija
2025 mety biudZeto pajamas, skirtuma planuojama finansuoti apyvartos 1é8y likudiais ir skolintomis
lé3omis. Pagal Lietuvos Respublikos BiudZeto sandaros jstatymg, Lietuvos Respublikos teisés akty
nustatyta tvarka VMS gali imti ilgalaikes paskolas investicijy projektams finansuoti ir ankstesniems
skoliniams jsipareigojimams vykdyti; trumpalaikes paskolas - biudZetiniais metais laikinam pajamy
trikumui padengti. Pagal pateiktus duomenis, VMS skolinimosi limitai 2025 m. sausio 1 d.
nevirSyti'>, bet dél nuolat keitiamy teisés akty ir dél galimy ekonominés padéties poky&iy, neaisku
kokie reikalavimai planuojamiems prisiimti jsipareigojimams biity ateityje. Todél neaisku, ar nebus
paZeisti fiskaliniy taisykliy reikalavimai ir ar VMS gebés vykdyti mokéjimus pagal visus prisiimtus

isipareigojimus.

15 Vilniaus miesto savivaldybés Kontrolés ir audito tarnybos 2025-01-20 rastas Nr. R-11-1 ,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés 2025 mety skolinimosi galimybiy“
6



Pagal kity VMS jau numatyty jgyvendinti vieSos ir privadios partnerystés projekty
dokumenty duomenis, atlikus VMS finansiniy galimybiy vertinimus, metiné pinigy suma, kuria gali
disponuoti VMS jau suplanuoty projekty vykdymui, biity lygi nuliui (teigiamas rezultatas parodo,
kad VieSojo subjekto finansinés galimybés jgyvendinti partnerystés projekta yra pagristos, t. y.
mokéjimy vykdymui nereikia prisiimti skoliniy jsipareigojimy). Vertinimo rezultatai parodé, kad
VMS galés uztikrinti pakankama lé$y srauta kity VMS jau suplanuoty ar vykdomy projekty
privatiems subjektams mokéjimams atlikti tik tuo atveju, jei bus perZitiréti finansavimo prioritetai ar
skolinamasi papildomai, nes per visg projekty vykdymo laikotarpj VMS islaidos virSys pajamas (apie
VMS finansines galimybes jgyvendinti investicijy projektus informacija pateikta Savivaldybés
kontrolés ir audito tarnybos 2025 m. vasario 11 d. i¥vadoje Nr. R-11-219),

Pagal VMS tarybos sprendimo projekto!” 2.1. punkta, maksimalis VMS turtiniai
jsipareigojimai grynaja dabartine verte sudaro 16 119 889 Eur, jskaitant PVM. Maksimaliy turtiniy
jsipareigojimy suma apskai¢iuojama kaip visa per 17 mety investicijy projekto jgyvendinimo,
paslaugy teikimo ir rizikos verté ir PVM, jei paslaugas teikty pati VMS. Pagal investicinj projekta
numatyta, kad Projekto investicijy verté sudarys 11 497 500 Eur be PVM. Pagal $io projekto 2.2.
punktg VMS metinis mokéjimas privaiam subjektui uz infrastruktiiros sukiirima, prieZitira, valyma,
atlieky tvarkymg, komunaliniy paslaugy organizavimg ir apsaugos organizavima, paslaugy teikima
nenumatomas.

LR finansy ministerija, vadovaudamasi VieSojo ir privataus sektoriy partnerystés projekty
rengimo ir jgyvendinimo taisykliy, patvirtinty LR Vyriausybés 2009 m. lapkri¢io 11 d. nutarimu Nr.
1480, 30! punkto nuostatomis, pateiké i¥vadg dél Sutarties projekto finansiniy salygy vertinimo
fiskalinés drausmeés reikalavimy poZidriu. LR finansy ministerija, i$nagrinéjusi VMS pateikts
Sutarties projekta, savo raste'® nurodé, kad atsiZvelgiant j tai, kad pagal Sutarties projekto nuostatas
didZiajg dalj statybos ir tinkamumo riziky prisiima koncesininkas, sutarties jgyvendinimo metu nebus
atlickami jokie mokéjimai (atlyginimas, atlygis, kompensacijos) koncesininkui, sutartis laikytina
neturinia jtakos savivaldybés skolos bei finansiniams rodikliams.

3.2. Pastebétina, kad pagal Sutarties sglygas, pasikeitus esminiams ar bendriems teisés aktams
ar pasikeitus kitoms aplinkybéms, gali atsirasti VMS mokéjimai Koncesininkui, kadangi pagal
Sutarties sglygas VMS prisiima dalj Sutarties vykdymo riziky ir pagal sutartj atskirais atvejais

16 D¢l tikslingumo projekts ,,Automobiliy parkavimo erdviy plétra V3] Vilniaus miesto klinikinés ligoninés ir V3]
Antakalnio poliklinikos teritorijose” jgyvendinti koncesijos biidu ir koncesijos suteikimo ir vykdymo sutarties dél
projekto ,,Automobiliy parkavimo erdviy plétra V3] Vilniaus miesto klinikinés ligoninés ir V¥ Antakalnio poliklinikos
teritorijose®,
17 Tarybos sprendimo projektas ,,Dél pritarimo koncesijos suteikimo ir vykdymo sutarties dél projekto ,,Ekstremaliojo
sporto centro sukilrimas® jgyvendinimo projektui.
18 Lietuvos Respublikos finansy ministerijos 2024-05-29 rastas Nr. 6K-24/3120,,D¢l projekto ,,Ekstremalaus sporto
komplekso sukiirimas® dokumenty pateikimo vertinimui®.
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numatoma, kad VMS mokeés kompensacijas Koncesininkui. Pagal Sutarties dalies ,,Kompensacija
Sutartj nutraukus dél nuo Koncesininko ir (ar) Investuotojo priklausanéiy aplinkybiy“ 43 punkto
sglygas, numatyta, kad VMS nutraukus Sutartj dél Koncesininko ar Investuotojo kaltés ir (ar) dél nuo
ju priklausandiy aplinkybiy VMS turi besglygine teise:

1) perimti nuosavybés teises j Turtg ir (ar) nuomos teises j Zemés sklypa, sumokédama
apskaiCiuotg kompensacijos sumg Koncesininkui sutartyje nustatytomis sglygomis; arba

2) arba palikti Koncesininkui nuosavybés teises | Turtg (iSskyrus Lauko Zong, kurios
nuosavybes teises VMS perima bet kuriuo Sutarties pabaigos atveju) nemokant Koncesininkui jokios
kompensacijos ir (ar) kity mokéjimy.

VMS sumokamos kompensacijos Koncesininkui, kai sutartis nutraukiama dél Koncesininko
ar Investuotojo kaltés, dydis apskai€iuojamas jvertinus Turto vertés (iSskyrus Lauko Zonos verte)
kaing jo perdavimo dieng, kuri nustatoma nepriklausomo turto vertintojo, atétmus VMS patirtus
nuostolius ir Koncesininkui skiriamas baudas uZ sutarties nutraukima. Baudos dydis apskai¢iuojamas
pagal sutarties 43.2. punktg ir yra lygus — 3 (trijy) mety nuo Sutarties nutraukimo dienos
Koncesininko Finansiniame veiklos modelyje nurodytam nuosavo Kkapitalo graZos srautui,
diskontuotam 6,08% diskonto norma. Sutarties nutraukimo kompensacija skaiiuojama pagal
sutarties 43.2. nurodytg formulg ir negali biiti didesné negu VMS perduodamo Turto verté.

Atkreiptinas démesys, kad VMS visu sutarties laikotarpiu gali neturéti pakankamai 13y
uztikrinti kompensacijy mokéjima Koncesininkui ir VMS tekty skolintis, kas neigiamai paveikty
fiskaling drausme. PaZymétina, kad CPVA pateiktoje nuomonéje dél Vilniaus miesto savivaldybés
parengty atrankos sglygy'® buvo sililoma jvertinti, ar suteikian&ioji institucija galéty sumokeéti
kompensacijg nutraukus sutartj, ir svarstyti ar nebity tikslingiau nustatyti, kad turtas nuosavybés teise
priklausys koncesininkui, taiau koncesininkas ar investuotojas mokés suteikiandiajai institucijai
zemés sklypo vertés kaing bei pakankamai didele bauds, kad nebiity tikslingai siekiama nutraukti
sutart] ir pasilikti sukurtg turtg.

Be to, turi biiti uztikrinama, kad biity vykdomos Sutarties 28 punkto sglygos, kur numatytos
priemonés, kai iSkilus Koncesininko ir Investuotojo problemoms, galimas Investuotojo teisiy ir
pareigy perleidimas. Sutartyje numatyta, kad dél Investuotojo restruktiirizavimo, reorganizavimo,
arba dél nemokumo visas arba dalj pradinio Investuotojo teisiy perima kitas ekonominés veiklos
vykdytojas, atitinkantis pradinius Sglygose nustatytus kvalifikacijos reikalavimus, jeigu dél to

nepasikeiia sutarties pobidis.

19 CPVA 2022-05-15 rastas ,,Dél projekto ,,Ekstremalaus sporto centro sukiirimas Vilniaus mieste* konkurso suteikti
koncesija pirkimo dokumenty atitikties metodiniams dokumentams nuomonés pateikimo®.



3.3. Pagal Sutarties sglygas Koncesininkas per sutartyje nurodytg terming jsipareigoja
pastatyti: pagrinding arena, lauko zona, administracinj korpusa, aptarnaujanéia infrastruktiira.
Koncesininkas taip pat jsipareigoja sukurti antruoju etapu papildomus infrastruktiiros Objektus:
olimping areng, sporto viesbutj. Pagal Sutarties 10.20. punkto sglygas, pasibaigus Sutar&iai VMS turi
teis¢ perimti Turta uZ Turto verte (i¥skyrus Lauko Zonos vertg) jo perdavimo diena, nustatoma
nepriklausomo turto vertintojo. Taip pat, pagal sutarties salygas VMS priskirta pastatyty Objekty
likutinés vertés rizikg dél VMS sudaryty sandoriy su tregiosiomis 3alimis, jeigu dél jy buvo nustatyti
Objekty valdymo, naudojimo ir disponavimo teisiy apribojimai. Atkreiptinas démesys, kad VMS
koncesijos termino pabaigoje nusprendus perimti Koncesininko turtg uZ turto vertintojy paskai&iuota
kaing, arba esant nurodytoms aplinkybéms dél Objekty likutinés vertés rizikos, koncesijos termino
pabaigoje gali biti reikalingos papildomos VMS 1é30s. VMS, neturint pakankamai nuosavy lé¥y ir
prireikus skolintis, gali biiti paZeisti fiskalinés drausmés reikalavimai.

4. Kiti pastebéjimai

4.1. Pagal Koncesijos sutarties salygas Darby apim&iai nepriklauso darbai ir su jais susijusios
investicijos bei jsipareigojimai, kurie yra reikalingi inZineriniams tinklams ir susisiekimo
komunikacijoms, skirtiems aptarnauti Objektus, uz Zemés sklypo riby, suprojektuoti, nutiesti,
pastatyti ir (ar) jrengti. UZ Siame Sutarties punkte nurodyty inZineriniy tinkly ir susisiekimo
komunikacijy suprojektavima, nutiesimg, pastatyma ir (ar) jrengimg, tiekéjy ir rangovy parinkima bei
atsiskaitymg su jais yra atsakinga VMS. Uz ESO tinkly rangos darbus nuo 15 m nutolusios nuo Zemés
sklypo ribos iki prisijungimo tasko prie ESO tinkly atlikimg ir atsakomybe prisiima VMS. Taip pat
pagal Sutarties sglygas jvaZiavimg j Zemés sklypg statybos metu turi jrengti VMS. Tokiu badu VMS
isipareigoja uz savo léSas jrengti Objektui eksploatuoti butinus tinklus ir komunikacijas u
Koncesininkui priskirtos teritorijos riby ir iam projektui vykdyti bus reikalingas papildomas VMS
1€3y poreikis.

4.2, Atkreiptinas démesys, kad Koncesijos sutarties projekte (Rizikos pasiskirstymo tarp 3aliy
matrica) numatytas galimas blisimy riziky pasidalinimas, kur esminiy teisés akty bei bendry teisés
akty pasikeitimas (kai rizikos veiksniui pasireiskus gali padidéti Koncesininko investicijos arba
sanaudos, ar sumaZéti pajamos) priskiriama VMS. VMS turés atlyginti susidariusias i§laidas, jeigu
Projekto eigoje pasireik$ Sios rizikos. Manytume, kad VMS neturéty prisiimti $iy riziky, kadangi
pagal Projekto salygas sukurtos investicijos (i§skyrus lauko zong) bei Koncesininkui perduots
valstybinj Zemés sklypa koncesijos laikotarpio pabaigoje nenumatyta perduoti VMS arba VMS gali
perimti Turtg tik atlyginus Koncesininkui jo vert¢ rinkos kainomis (3iuo atveju, galimai VMS
sumokes du kartus uZ investicijy padidéjima dél minéty riziky). Todél minétas rizikas turéty prisiimti

pats Koncesininkas arba numatyta, kad $iomis rizikomis $alys pasidalina.



4.3. Atkreiptinas démesys, kad pagal Sutarties sglygy 22.3.-22.6. punkty nuostatas, dél
Kompensavimo jvykio kile Koncesininko nuostoliai kompensuojami VMS prisiimta rizikos dalimi,
tai yra visa apimtimi, jeigu rizika visa apimtimi priskirta VMS. Pagal Riziky tarp 3aliy paskirstymo
matricos duomenis VMS priskirta rizika: kai VMS neatskleidé visy jai Zinomy Zemés sklypo
naudojimo salygy, kai Zemés sklype randama VieSajame registre nejregistruoty ir (ar) Konkurso metu
Privagiam subjektui neZinomy inZineriniy tinkly (jy kolektoriy), reikalaujanéiy jy iskélimo arba
perkélimo; kai Zemés sklypas (statybvieté) néra prieinami; kai projektavimo paslaugy teikimo metu
paaiskéja VMS parengty Salygy netikslumai (trikumai); kai VMS projektinés dokumentacijos
rengimo etape pakei¢ia Salygose nustatytus reikalavimus Objektui ir kt. Pasireiskus $ioms rizikoms,
VMS turés sumokéti kompensacijas Koncesininkui jeigu Koncesininkas dél to turés papildomy
iSlaidy. Todél, siekiant iSvengti papildomy VMS 1é8y naudojimo, atitinkami VMS atsakingi
darbuotojai turi uZtikrinti tikslesniy dokumenty ir duomeny, susijusiy su io projekto vykdymu,

parengima.

AtsiZvelgiant | tai, kad nenustatéme aplinkybiy, sudarandiy prielaidg nepritarti parengtam
Savivaldybés tarybos projektui, Savivaldybés taryba, jvertinusi auk$ciau pateiktas pastabas ir
pastebéjimus dél savivaldybés galimybeés prisiimti ilgalaikius jsipareigojimus ir kt., galéty priimti
sprendimq dél pritarimo koncesijos suteikimo ir vykdymo sutarties dél projekto ,, Ekstremaliojo

sporto sukiirimas ** jgyvendinimo projektui.

—_—

e
Savivaldybés kontrolierius ﬁ ,/Gﬁaras Radavic¢ius

Lidija KudreSova, tel. +370 685 82 391, el. p. lidija. kudresova@vilnius. It
Jurgita Levinieng, tel. +370 685 82 270, el. p. jurgita.leviniene@vilnius.lt
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